Borkowice, 18.11.2024 r.
Wojt Gminy Borkowice

DECYZJANR 41/2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. Poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2024 r. poz. 572),
w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. Poz.
344 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez P4 Sp. z o0.0., z siedziba ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa,
reprezentowanej przez petnomocnika Paniag Zuzanne Marciniak, adres korespondencyjny: ul. Miriska
25/432, 03-808 Warszawa, w dniu 28.05.2024r.

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie stacji bazowej. telefonii
komdrkowej P4 ,,PZS4465A” wraz z niezbedna infrastruktura techniczna na dz. nr ew. 791, 792 obrebie
Borkowice, gm. Borkowice, oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami A-F-A.

. Rodzaj inwestycji — Infrastruktura techniczna.

II. Inwestycja obejmuje:
a) Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej skiadajgce;j sie z:
- wiezy telekomunikacyjnej o wysokosci 55,95 m n. p. t. (wraz z instalacjg odgromows),
- instalacji radiokomunikacyjnej sktadajgcej sie z anten sektorowych (6 szt.) i radiolinii (4 szt.),
- urzadzen technicznych (moduty radiowe RRU),
- wewnetrznej linii zasilajgcej,
- systemu antenowego wraz z okablowaniem tgczgcym wszystkie elementy,
- kanalizacji kablowej pod przylgcze $wiattowodowe,

Wspétrzedne geograficzne $rodka wiezy to: 51°19'19,19"N 20°41'43,30"E.

U podndza wiezy zostang umieszczone urzadzenia zasilajgce, sterujgce i nadawczo-odbiorcze.
Przewiduje si¢ wygrodzenie terenu wokét wiezy celem zabezpieczenia przed dostepem o0s6b
nieupowaznionych.

lll. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych : Zabrania sie lokalizowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na gruntach klasy lIl.
2) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacjg radiokomunikacyjng (stacjg bazows) jest
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b) teren inwestycji objety wnioskiem posiada powierzchnie 20600 m2;
c¢) stan faktyczny terenu: grunty orne (Rllla, RIlIb, RIVa, RV), sady (S-Rllla, S-Rllib, S-RIVa), grunty
rolne zabudowane (Br-Rllla), inwestycja zostanie zlokalizowana na gruntach rolnych RIVa
d) stan prawny terenu:
> dz. nr ew. 791, o. Borkowice — charakter wtasnosci/wtadania: wlasnos¢ - prywatna, wg
rejestru ewidencji gruntéw — zabudowane grunty orne (Br-Rllla), sady (S-Rllla, S-Rillb, S-
RIVa);
> dz. nr ew. 792, o. Borkowice, charakter wiasno$ci/wtadania: wiasnos¢ - prywatna, wg
rejestru ewidencji gruntéw — grunty orne (Rllla, Rillb, RIVa, RV).



e) nieprzekraczalna linia zabudowy - planowang inwestycje nalezy zlokalizowa¢ zgodnie

z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji, od granic dziatek sgsiednich zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi,

g) Wysoko$¢ catkowita konstrukcji: 55,95 m n.p.t (wraz z fundamentem wiezy oraz odgromnikiem).
h) Na wiezy zostang zainstalowane nastepujgce anteny sektorowe oraz radioliniowe:

ANTENY SEKTOROWE
o Typ Wysokos¢ zawieszenia
Azymut ['] System anteny [m n.p.t.]
25 G091/U091 A704517R0v06 53,00

L181/LN211 M1
L181/LN211 M2
L0O81 M1
L081 M2

150 G092/U092 A704517R0v06 53,00

L182/LN212 M1
L182/LN212 M2
L082 M1
L082 M2

270 G093/U093 | A704517R0v06 53,00

L183/LN213 M1
L183/LN213 M2
L083 M1
L083 M2

25 AQU4518R25v18 53,00

150 AQU4518R25v18 53,00

270 AQUA4518R25v18 53,00

ANTENY RADIOLINIOWE

Oznaczenie anteny Srednica Azyomul Wysokosé zawieszenia 1
[m] 1 ! [m n.p.t]
RL1 0,6 136 50,4
RL2 0,6 268 50,4
RL3 0.6 114 50,4
RL4 0,6 56 50,4

i) budowa telekomunikacyjnego obiektu budowlanego wraz z instalacjg radiokomunikacyjng jest
inwestycjg uzupeiniajacg dla prawidiowego dziatania infrastruktury.

3) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a)

b)

c)

inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839), zmienionym rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. (Dz. U.
2022, poz. 1071),

planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roélinnosci, wod podziemnych
i powierzchniowych,

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm. ), w zwigzku z art. 7
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ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz.

82).

d) teren inwestycji nie jest objgta prawng forma ochrony zabytkow zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840)

e) teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 poz. 1336 z p6zn. zm.).

f) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

>

>
>

w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2022 r. Poz. 273 z pozn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.

strefy bezpieczernstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

g) Teren inwestycji znajduje si¢ na terenie obszaru szczegélnej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Szydiowiec-Goszczewice.

h) W przypadku wystgpienia ewentualnej kolizji realizowanej inwestyciji z urzgdzeniami melioracji
wodnych i konieczno$ci ich przebudowy lub likwidacji, zobowigzuje sie Inwestora do:

>

>

>

Przestrzegania zapiséw Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.2023.1478 ze
zm.),

Ustalenia na wiasny koszt lokalizacji rurociggdw drenarskich w miejscu planowanej
inwestyciji,

Wykonania przebudowy urzgdzen melioracji wodnych, po uzyskaniu zgodnie

z zapisami Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.2023.1478 ze zm.),
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,

Przekazania dokumentaciji powykonawczej dot. przebudowy urzadzen melioracji wodnych,
do wiasciwej terytorialnie jednostki PGW Wody Polskie.

Nalezy przestrzegac¢ zapisow art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca

2017 r. (Dz.U.2023.1478 ze zm.) w zakresie zakazu niszczenia i uszkadzania urzgdzen
wodnych.

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elekiroenergetyczng: z projektowanego przytacza do sieci
elektroenergetycznej na warunkach dostawcy energii;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w $rodki fgcznosci - obiekt komunikowaé sie bedzie z innymi obiektami za pomoca
tacznosci radioliniowej, projektuje sie przytacze swiatlowodowe;

d) obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej powiatowej 3301W (dz. nr ew. 674).
Inwestycja stanowi obiekt infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie stosuje sie przepiséw
art: 61, ust. 1 pkt 1i2.

5) wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
inwestycja nie moze naruszaé interesdw osob trzecich a w szczegélnosci:

pozbawiaé dostepu do drogi publicznej,

pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
Srodkow fgcznosci,

pozbawia¢ dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elekiryczne
i promieniowanie,

zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

IV. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503 z pdzn. zm.), z nastepujgcymi organami:



a) Starosta Przysuskim (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organ wifasciwy w sprawach ochrony gruntow
rolnych).

- postanowienie znak: WN.6123.179.2024. MW z dnia 21.08.2024r.

b) Inspektorem Sanitarnym (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organ wiasciwy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych)

- organ nie przedstawit stanowiska w ustawowym terminie co uznaje sie za milczgcg zgode

¢) Paiistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Radomiu (na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — organ wlasciwy w sprawach melioracji wodnych)

- organ nie przedstawit stanowiska w ustawowym terminie co uznaje sie za milczgcg zgode

d) PGE Dystrybucja S.A. (w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezgcych w sgsiedztwie
linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia)
- organ nie przedstawit stanowiska w ustawowym terminie co uznaje si¢ za milczacg zgode

e) Zarzadem Drég Powiatowych (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w odniesieniu do obszaréw przylegfych do pasa
drogowego)

- postanowienie znak: PZDP-11.424.69.2024 z dnia 19.08.2024r.

f) Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego, Geolog Wojewédzki (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych).

- organ nie przedstawit stanowiska w ustawowym terminie co uznaje si¢ za milczacg zgode

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okreslone na zalaczniku graficznym nr 1 literami A-F-
A, wyznaczono na mapie w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Na wniosek P4 Sp. z 0.0., Z siedziba ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, reprezentowanej przez
peinomocnika Pania Zuzanne Marciniak, adres korespondencyjny: ul. Miriska 25/432, 03-808
Warszawa wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej P4 ,,PZS4465A”
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dz. nr ew. 791, 792 w obrebie Borkowice, gm. Borkowice,
oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami A-F-A

Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia
wyszczegolnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz.503), zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. W toku postepowania
strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga
ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Zgodnie z art. 56 powotanej
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o ktérej mowa
w art. 53. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgca warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie lokalizacje planowanej inwestyciji. Wnioskodawca zatgczyt
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do wniosku w powyzszej sprawie ,Klasyfikacie przedsiewziecia” pod wzgledem oddzialywania na
$rodowisko, w ktérej przedstawiono dane dotyczgce mocy wyjsciowej nadajnikéw jak réwniez oznaczono na
rysunkach miejsca dostepne dla ludnosci i wigzki gtowne promieniowania w przyjetych dla stacji bazowe;
konfiguracjach. Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.
Biorgc pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i ust. 2e, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r.
poz. 5977 z pdzn. zm.), w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w
wysokosci 500 zt na kazdy dzien zwioki. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochod budzetu panstwa.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapit z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu, za posrednictwem Wéjta Gminy Borkowice, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 k.p.a. ). Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art.
127a § 1 k.p.a.).

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania
(art. 130§ 4 k.p.a. ).

p.o. Kier HC Referatu
Usuﬁj\‘o)r;’unalnych

Projekt decyzji przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepien

nr upr. SW-86/2010

czlonek Swietokrzyskiej Izby Architektow nr SW-0181

Zatgezniki:
1) zalgcznik graficzny nr 1. do decyzji — mapa w skali 1:1000.

Oftrzymuja:
1) strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy,

2) tablica ogtoszen,
3) aa.






Zatgcznik nr 2 do decyzji Nr 41/2024
z dnia 18.11.2024
Czes€ tekstowa

ANALIZA
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji

dla inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej P4
~PZS4465A” wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dz. nr ew. 791, 792 w obrebie
Borkowice, gm. Borkowice, oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami A-F-A.

1) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa.

Funkcjg terenu w obszarze planowanej inwestycji s grunty orne (Rllla, Rlllb, RIVa, RV), sady
(S-Rllia, S-Rlilb, S-RIVa), grunty rolne zabudowane (Br-Rllla), inwestycja zostanie zlokalizowana na
gruntach rolnych RIVa. Teren inwestycji objety wnioskiem posiada powierzchnig 20600 m2. Brak jest w
sgsiedztwie wysokosciowych obiektéw technicznych. Dziatka nr ew. 792 jest dziatkg niezabudowana,
dziatka nr ew. 791 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz gospodarczym.
Na terenie dziatki oraz na dziatkach sasiednich znajdujg sie pola uprawne oraz zabudowa
mieszkaniowa. Zabrania sig¢ lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na
gruntach klasy lil.

2) Stan faktyczny i prawny terenu.

e dz. nrew. 791, o. Borkowice — charakter wtasno$ci/wtadania: wiasno$¢ - prywatna, wg rejestru
ewidencji gruntow — zabudowane grunty orne (Br-Rllla), sady (S-Rllla, S-Rlilb, S-RIVa);

e dz. nrew. 792, o. Borkowice, charakter wtasno$ci/wtadania: wtasnosé¢ - prywatna, wg rejestru
ewidencji gruntéw — grunty orne (Rllla, Rlilb, RIVa, RV).

3) Ocena w zakresie dostgpnosci do istniejacego uzbrojenia terenu.

e zaopatrzenie w energi¢ elekiroenergetyczna: z projektowanego przylacza do sieci
elektroenergetycznej na warunkach dostawcy energii;

* odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zaopatrzenie w $rodki tgcznosci - obiekt komunikowac sie bedzie z innymi obiektami za
pomoca tgcznosci radioliniowej, projektuje sie przytacze swiattowodowe;

* obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej powiatowej 3301W (dz. nr ew. 674).
Inwestycja stanowi obiekt infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie stosuje sie
przepiséw art. 61, ust. 1 pkt 1i 2.

4) Ocena w zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach uzytkéw gruntowych tj.: grunty orne (Rllla,
Rlllb, RIVa, RV), sady (S-Rllla, S-Rlllb, S-RIVa), grunty rolne zabudowane (Br-Rllla), inwestycja
zostanie zlokalizowana na gruntach rolnych RlVa. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.). Zabrania si¢ lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na gruntach
klasy I



5) Ocena zgodnosci z przepisami odrebnymi:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

b) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
-w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z
2022 r. Poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

¢) Teren inwestycji znajduje sie na terenie obszaru szczegdlncj ochrony Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Szydiowiec-Goszczewice.
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